ZASADY WYNAJMU
KOMUNALNYCH LOKALI
UZYTKOWYCH

TN
Krakéw

Woydziat Polityki Spotecznej i Zdrowia UMK Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
Referat ds. Wspotpracy z NGO

Referat Lokali Uzytkowych
ul. Dekerta 24, 30-703 Krakow ul. Czerwienskiego 16, 31 - 319 Krakéw
e-mail: sz.umk@um.krakow.pl tel. 12 291 28 75 (aukcje/przetargi)
www.ngo.krakow.pl tel. 12 616 61 59 (droga bezprzetargowa)
e-mail: zbk@zbk.krakow.pl

Krakow, czerwiec 2023 .



mailto:sz.umk@um.krakow.pl
http://www.ngo.krakow.pl/
mailto:zbk@zbk.krakow.pl

I. Podstawy prawne i tryby najmu miejskich lokali uzytkowych

[1. Najem miejskiego lokalu uzytkowego w trybie aukcji

[1l. Najem miejskiego lokalu uzytkowego w trybie przetargu

IV. Najem miejskiego lokalu uzytkowego w drodze bezprzetargowej

V. Zasady najmu wspodlnego, uméw wielostronnych i podnajmu

VI. taczenie najmu lokalu uzytkowego wynajetego na odptatng i/lub nieodptatna dziatalnosc

statutowa z mozliwoscig prowadzenia przez organizacje pozarzadowa dziatalnosci

gospodarczej 12

. Zasady obnizenia stawki czynszowej w zwigzku z koniecznoscig remontu najmowanego lokalu
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1. uchwatg Nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008r. w sprawie zasad
najmu lokali uzytkowych, stanowiqgcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, na czas nieoznaczony,
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal;

2. w zawierajacym przepisy wykonawcze do uchwaty zarzadzeniu Nr 2760/2013 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2013r. w sprawie trybu i szczegétowych warunkéw najmu
lokali uzytkowych stanowiqgcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzqd
Budynkéw Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.) tj..

v zarzadzenie Nr 3652/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 grudnia 2015r.
W sprawie w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 24.09.2013r. w sprawie trybu i szczegétowych warunkéw najmu
lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych
przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie;
zarzadzenie Nr 1501/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13 czerwca 2017r.
w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 2760/2013 w sprawie trybu i szczegdétowych
warunkéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Miejskiej Krakow
wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie;
zarzadzenie Nr 2546 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2017r.
w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
24.09.2013r. w sprawie trybu i szczegétowych warunkéw najmu lokali uzytkowych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzad
Budynkow Komunalnych w Krakowie;
zarzadzenie Nr 1442/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 czerwca 2020r.
zmieniajace zarzadzenie Nr 2760/2013 w sprawie trybu i szczegétowych warunkéw
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw
wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie;
zarzadzenie Nr 1411/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 maja 2021r.
zmieniajace zarzadzenie Nr 2760/2013 w sprawie trybu i szczegétowych warunkéw
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw
wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie;
zarzadzenie Nr 67/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia 2023r.
zmieniajace zarzadzenie Nr 2760/2013 w sprawie trybu i szczegétowych warunkéw
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw
wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wolne lokale uzytkowe pozostajgce w zasobie lokalowym
zarzadzanym/administrowanym przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie organizacje
pozarzadowe moga wynajac w trybie:

- ustnej aukgji,

- pisemnego przetargu,

- drogg bezprzetargowa.
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Aukcja na najem lokalu uzytkowego jest postepowaniem publicznym, jawnym, ustnym i ma na celu
ustalenie najwyzszej stawki czynszowej netto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Termin przeprowadzania:
Aukcje na najem lokali uzytkowych przeprowadzane sg raz w miesigcu - zwyczajowo w ostatni
dzien danego miesiaca a jezeli jest to dzier wolny od pracy w najblizszym dniu roboczym.

Co zrobic aby przystapic do aukcji:

Przed datg przeprowadzenia aukcji Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie (ZBK) - ich
Organizator - podaje (na okres 21 dni) do wiadomosci publicznej wykazy pustostanéw
przeznaczonych do wynajecia w przedmiotowym trybie. W okresie podania wykazu
do wiadomosci publicznej (w siedzibach Urzedu Miasta Krakowa przy pl. Wszystkich Swietych 3-4,
Rynku Podgérskim 1, ul. Kasprowicza 29, w siedzibie Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie, ul. Czerwienskiego 16 oraz na stronie internetowej pod adresem:  www.zbk-
krakow.pl) organizacja pozarzadowa zobowigzana jest zapoznac sie ze stanem technicznym lokalu,
aw przypadku uznania, ze spetnia on pod wzgledem powierzchniowo - lokalizacyjno - technicznym
jej oczekiwania pod katem przysztej dziatalnosci, ktéra ma by¢ w nim realizowana - winna w
terminie wyznaczonym przez Organizatora aukgji:

v" dokonac wptaty wadium (wysokos¢ wadium okreslana jest indywidualnie dla kazdego lokalu
i podana w wykazie lokali skierowanych do wynajecia) przelewem lub wptatg na rachunek
bankowy Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, tj. 82 1020 2892 0000 5902 0590
1667. O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty wadium decyduje data wptywu srodkéw
finansowych na wskazane wyzej konto bankowe. Organizacja pozarzadowa dokonujac
wptaty wadium w opisany wyzej sposdb, winna wpisa¢ date przeprowadzenia postepowania,
adres lokalu uzytkowego przeznaczonego do najmu
w trybie aukcji, na ktéry bedzie sktadana oferta nr porzadkowy lokalu w wykazie lokali
przeznaczonych
do wynajecia w trybie aukcji oraz nazwe organizacji bedacej oferentem;

v' ztozyc oferte przystapienia do aukcji w Punkcie Obstugi Mieszkancéw Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie, ul. Czerwienskiego 16 (druk oferty opracowany przez
Organizatora w oparciu o obowigzujace przepisy dostepny jest na stronie internetowe;j
ZBK - w zaktadce ,aukcje/przetargi na lokale uzytkowe”. Istnieje rowniez mozliwos¢ jego
pobrania w Punkcie Obstugi Mieszkancéw Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Stawki czynszowe:

Wyjsciowe stawki czynszowe netto do aukcji za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
przez organizacje pozarzadowe s3 nizsze niz w przypadku najmu komercyjnego i wynosza
odpowiednio:

v na wytacznie nieodptatng dziatalno$¢ statutowg prowadzong przez organizacje
pozarzadowe oraz siedzibe organizacji pozarzadowych prowadzacych w lokalu wytacznie
dziatalnos¢ statutowg nieodptatng - 7.30 zt niezaleznie od strefy, na ktére zostat
podzielony teren Gminy Miejskiej Krakéw;
na odptatng dziatalnos¢ statutowa prowadzong przez organizacje pozarzadowe oraz
siedzibe organizacji pozarzadowych prowadzacych w lokalu dziatalnos¢ statutowa
odptatng, odpowiednio w zaleznosci od usytuowania lokalu w okreslonej strefie, na ktére
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zostat podzielony teren Gminy Miejskiej Krakéw we wtasciwym zarzadzeniu PMK - ,EX” -
17.40zt, ,A’ - 14,50z, ,.B” - 7,30 zt, ,C" - 7,30 zt.

Do stawek czynszowych netto nalezy doliczy¢ 23% podatku VAT .

Termin podpisania umowy:
Organizacja pozarzadowa, ktéra wygrata aukcje, zobowigzana jest w terminie szesciu dni

kalendarzowych od daty przeprowadzenia aukcji podpisa¢ umowe na najem lokalu uzytkowego.

Przed podpisaniem umowy, organizacja pozarzadowa zobowiazana jest dostarczyc:

v' zaswiadczenie o niezaleganiu z zaptatg naleznosci realizowanych na rzecz Gminy Miejskiej
Krakéw, wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa i wojta (burmistrza, prezydenta miasta)
gminy wtasciwej dla miejsca siedziby organizacji. Jezeli w zaswiadczeniu
nie okreslono daty jego waznosci, to zaswiadczenie uwaza sie za wazne, o ile zostato
wydane nie wczesniej niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy;

v' zaswiadczenie wydane przez naczelnika Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z zaptata
naleznosci realizowanych na rzecz Skarbu Panstwa Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono
daty jego waznosci, to zaswiadczenie uwaza sie za wazne, o ile zostato wydane
nie wczesniej niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy;

v' oswiadczenie o niezaleganiu z zaptata naleznosci wynikajacych z zawartych uméw
lub naliczanych z tytutu bezumownego uzytkowania, ktérych przedmiotem jest
nieruchomos¢ stanowigca wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow lub pozostajgca w zasobach
lokalowych zarzadzanych/administrowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie, a w przypadku zawartego porozumienia w sprawie ratalnej sptaty
wierzytelnosci zwigzanej z najmem lokalu uzytkowego, oswiadczenie podmiotu, z ktérym
zawarte jest porozumienie o prawidtowym wywigzywaniu sie z jego postanowien;

v' dokument okreslajagcy forme prawng prowadzonej dziatalnosci,

a ponadto dokonac wptaty kaucji - w wysokosci 300% czynszu netto - przelewem lub wptata na
rachunek bankowy Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Brak zawarcia umowy najmu w wyznaczonym wyzej terminie spowoduje utrate wptaconego
wadium w catosci. Wadium nie zostanie zwrdcone réwniez temu oferentowi, ktérego stawka
zostata wybrana jako wyjsciowa do licytacji, a ktéry nie podjat licytacji osobiscie lub poprzez
swojego petnomocnika lub nie zgtosit sie do udziatu w aukgji.

Ponadto, w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu, organizacja pozarzadowa zobowigzana
bedzie dostarczy¢ do Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie oryginat oswiadczenia
ztozonego w formie aktu notarialnego o poddaniu sie w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego egzekucji, co do obowigzku zaptaty naleznosci czynszowych
do wysokosci 24-krotnosci czynszu najmu netto. W oswiadczeniu, o ktérych mowa organizacja
zobowigzana bedzie wyrazi¢ zgode na wystgpienie przez Wynajmujacego z wnioskiem o nadanie
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnos$ci w terminie do 2 lat od daty wymagalnosci roszczenia,
jednak nie pézniej niz do 31 grudnia 2043r. (w przypadku umowy zawartej na czas nieoznaczony)
lub w terminie do 2 lat od daty zakonczenia umowy (w przypadku umowy na czas oznaczony).




Przetarg dotyczy lokali uzytkowych, ktére po przeprowadzeniu co najmniej dwdch nieskutecznych
postepowan aukcyjnych nadal pozostajg pustostanami i jest postepowaniem pisemnym, ktére ma
na celu wybor najkorzystniejszej oferty.

Komisja przetargowa dokonuje oceny i wyboru ofert kierujac sie nastepujacymi kryteriami:
deklarowana wysokoscig stawki czynszowej netto za najem 1 m? powierzchni lokalu
uzytkowego;
deklarowang wysokoscig naktadéw finansowych planowanych do poniesienia na poprawienie
stanu technicznego;
deklarowang wysokoscig naktadéw finansowych planowanych do poniesienia na podniesienie
standardu lokalu.

Termin przeprowadzania:

Przetargi na najem lokali uzytkowych przeprowadzane s3 raz na dwa miesigce.

Co zrobic aby przystapic do przetargu:

Przed data przeprowadzenia przetargu Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie - ich
Organizator - podaje (na okres 21 dni) do wiadomosci publicznej wykazy pustostanow
przeznaczonych do wynajecia w przedmiotowym trybie. W okresie podania wykazu
do wiadomosci publicznej (w siedzibach Urzedu Miasta Krakowa przy pl. Wszystkich Swietych 3-4,
Rynku Podgérskim 1, ul. Kasprowicza 29, w siedzibie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w
Krakowie, ul. Czerwienskiego 16 oraz na stronie internetowej pod adresem: www.zbk-krakow.pl)
organizacja pozarzagdowa zobowigzana jest zapozna¢ sie ze stanem technicznym lokalu,
aw przypadku uznania, ze spetnia on pod wzgledem powierzchniowo - lokalizacyjno - technicznym
jej oczekiwania pod katem przysztej dziatalnosci, ktéra ma by¢ w nim realizowana - winna w
terminie wyznaczonym przez Organizatora aukgji:

v dokonac¢ wptaty wadium (wysokos¢ wadium okreslana jest indywidualnie dla kazdego lokalu
i podana w wykazie lokali skierowanych do wynajecia) przelewem lub wptatg na rachunek
bankowy Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, tj. 82 1020 2892 0000 59202 0590
1667. O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty wadium decyduje data wptywu $rodkéw
finansowych na wskazane wyzej konto bankowe. Organizacja pozarzadowa dokonujac
wptaty wadium w opisany wyzej sposdb, winna wpisa¢ date przeprowadzenia postepowania,
adres lokalu uzytkowego przeznaczonego do najmu
w trybie przetargu, na ktéry bedzie w sktadana oferta nr porzadkowy lokalu w wykazie
lokali przeznaczonych do wynajecia w trybie przetargu oraz nazwe organizacji bedacej
oferentem;

v’ ztozy¢ oferte przystgpienia do przetargu w Punkcie Obstugi Mieszkancéw Zarzadu
Budynkow Komunalnych w Krakowie, ul. Czerwienskiego 16 (druk oferty opracowany
przez Organizatora w oparciu o obowigzujgce przepisy dostepny jest na stronie
internetowej ZBK - w zaktadce aukcje/przetargi na lokale uzytkowe. Istnieje réwniez
mozliwos¢ jego pobrania w Punkcie Obstugi Mieszkancéw Zarzagdu Budynkow
Komunalnych w Krakowie.
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Stawki czynszowe:
Wyjsciowe stawki czynszowe netto w przypadku postepowania przetargowego za najem 1 m?2
powierzchni lokalu wynosza niezaleznie od rodzaju dziatalnosci jaki bedzie prowadzony w lokalu:
1) dlalokali, ktére po przeprowadzeniu dwéch nieskutecznych aukcji po raz pierwszy kierowane
sg do wynajecia odpowiednio:
e 30,00 zt - dla lokali uzytkowych usytuowanych w strefie ,EX”;
e 20,00 zt - dla lokali uzytkowych usytuowanych w strefie ,A”;
e 17,00 zt - dla lokali uzytkowych usytuowanych w strefach ,B” i ,,C”;
jezeli lokal nie zostanie wynajety w pierwszym postepowaniu przetargowym jest on ujmowany
w wykazie pustostandéw przeznaczonych do wynajecia w kolejnym postepowaniu
przetargowym przy zastosowaniu nw. stawek wyjsciowych w wysokosci:
e 20,00 zt - dlalokali uzytkowych usytuowanych w strefie ,EX”;
e 17,00 zt - dla lokali uzytkowych usytuowanych w strefie ,A”;
e 15,00 zt - dla lokali uzytkowych usytuowanych w strefach ,B” i ,C”;
brak zainteresowania lokalem w drugim przetargu skutkuje tym, ze zostaje on skierowany
do wynajecia w kolejnym postepowaniu przetargowym przy zastosowaniu stawki wyjsciowej
w wysokosci 10,00 zt,
kazdy kolejny przetarg organizowany na najem danego lokalu uzytkowego skutkuje
stopniowym obnizeniem stawki wyjsciowej, ktora ksztattuje sie na poziomie:
7,00 zt - przy czwartym przetargu,
4,00 zt - przy pigtym oraz
koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu - dla lokali uzytkowych, ktére po raz
szosty i kolejny umieszczane sg na wykazach lokali uzytkowych skierowanych do wynajecia
w trybie przetargu.

Do stawek czynszowych netto nalezy doliczy¢ 23% podatku VAT .

Termin podpisania umowy:

Organizacja pozarzadowa, ktéra wygrata przetarg zobowigzana jest w terminie szesSciu dni
kalendarzowych od daty otrzymania pisemnego powiadomienia o wynikach postepowania
przetargowego podpisa¢ umowe na najem lokalu uzytkowego.

Przed podpisaniem umowy, zwyciezca przetargu zobowiazany jest dostarczy¢:

v' zaswiadczenie o niezaleganiu z zaptata naleznosci realizowanych na rzecz Gminy Miejskiej
Krakéw, wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa i wdjta (burmistrza, prezydenta miasta)
gminy wtasciwej dla miejsca siedziby organizacji. Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono daty
jego waznosci, to zaswiadczenie uwaza sie za wazne, o ile zostato wydane nie wczesniej
niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy;

zaswiadczenie wydane przez naczelnika Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z zaptata
naleznosci realizowanych na rzecz Skarbu Panstwa. Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono
daty jego waznosci, to zaswiadczenie uwaza sie za wazne, o ile zostato wydane
nie wczesniej niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy;

oswiadczenie o niezaleganiu z zaptata naleznosci wynikajacych z zawartych umow

lub naliczanych z tytutu bezumownego uzytkowania ktorych przedmiotem jest

nieruchomos¢ stanowigca wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow lub pozostajaca w zasobach

lokalowych zarzadzanych/administrowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych

w Krakowie, a w przypadku zawartego porozumienia w sprawie ratalnej sptaty
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wierzytelnosci zwigzanej z najmem lokalu uzytkowego, oswiadczenie podmiotu, z ktérym
zawarte jest porozumienie o prawidtowym wywigzywaniu sie z jego postanowien;

v' dokument okreslajacy forme prawng prowadzonej dziatalnosci,

a ponadto dokona¢ wptaty kaucji - w wysokosci 300% czynszu netto - przelewem lub wptata
na rachunek bankowy Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Brak zawarcia umowy najmu w wyznaczonym wyzej terminie spowoduje utrate wptaconego
wadium w catosci.

Ponadto, w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu, organizacja pozarzadowa zobowigzana
bedzie dostarczy¢ do ZBK oryginat oswiadczenia ztozonego w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego egzekucji, co do
obowigzku zaptaty naleznosci czynszowych do wysokosci 24-krotnosci czynszu najmu netto. W
oswiadczeniu, o ktéorych mowa organizacja zobowigzana bedzie wyrazi¢ zgode na wystapienie
przez Wynajmujacego z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w
terminie do 2 lat od daty wymagalnosci roszczenia, jednak nie pdzniej niz do 31 grudnia 2043r. (w
przypadku umowy zawartej na czas nieoznaczony) lub w terminie do 2 lat od daty zakonczenia
umowy (w przypadku umowy na czas oznaczony).




Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie w ramach prowadzonej dziatalnosci statutowej,
udziela pomocy organizacjom pozarzadowym w zakresie wynajmowania im droga bezprzetargowa,
na okres do 3 lat, komunalnych lokali uzytkowych. Przydzielenie lokalu w drodze bezprzetargowe;j
uwarunkowane  jest podjeciem przez Prezydenta Miasta Krakowa decyzji
w drodze zarzadzenia o przeznaczeniu pustostanu lokalu uzytkowego do wynajecia droga
bezprzetargowa na rzecz danej organizacji.

Jaki rodzaj dziatalnosci organizacja moze prowadzic¢ w lokalu:

W lokalu wynajetym droga bezprzetargowa organizacja pozarzadowa moze prowadzi¢ nizej

wymieniong dziatalnosci non-profit:

v' charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, wychowawczg lub sportowa,

o ile ten rodzaj dziatalnosci wnioskodawca prowadzi juz od co najmniej 2 lat, liczac od dnia
wpisania jej do Krajowego Rejestru Sagdowego;
szczegllnie pozyteczng dla Gminy Miejskiej Krakéw i stuzaca promocji Miasta Krakéw,
a ponadto dziatalnosé ze sfery zadan publicznych wymienionych w art. 4 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (tekst jednolity: Dz. U.
z2023r. poz. 571), ktére pokrywaja sie z zadaniami wtasnymi gminy.

Co zrobic aby przystapi¢ do drogi bezprzetargowej:
W  przypadku zainteresowania organizacji pozarzadowe] wynajeciem lokalu uzytkowego

z zasobéw komunalnych droga bezprzetargowa, na okres do 3 lat, winna ona ztozyc¢:

v wniosek o najem lokalu uzytkowego droga bezprzetargowa na dzienniku podawczym
Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, ul. Czerwienskiego 16 Iub droga
elektroniczng na adres zbk@zbk.krakow.pl;

v’ uzupetni¢ ztozony wniosek o nizej wymienione dokumenty i oSwiadczenia:

e dokument okreslajagcy forme prawng prowadzonej dziatalnosci (nie dotyczy
podmiotow prowadzacych dziatalno$é w oparciu o wpis do KRS lub CEIDG);
kopie statutu lub innego dokumentu wtasciwego dla prawnej formy dziatalnosci,
okreslajgcego zakres i przedmiot dziatania;
oswiadczenie o niezaleganiu z zaptatg podatku realizowanego na rzecz Gminy
Miejskiej Krakéw i gminy wtasciwej dla miejsca siedziby organizacji;
oswiadczenie o niezaleganiu z zaptatg podatku i optat realizowanych na rzecz Skarbu
Panstwa;
oswiadczenie o niezaleganiu z zaptatg naleznosci wynikajgcych z zawartych uméw
lub naliczanych z tytutu bezumownego uzytkowania ktérych przedmiotem jest
nieruchomos¢ stanowigca wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw lub pozostajgca
w zasobach lokalowych zarzadzanych/administrowanych przez Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie;
informacje o ilosci zrzeszonych cztonkdéw lub 0séb zatrudnionych oraz o liczbie oséb
objetych dziataniem Wnioskodawcy;
informacje o planowanym sposobie wykorzystania lokalu uzytkowego w rozbiciu
na rodzaje dziatalnosci (procent powierzchni) oraz o planowanym czasie
wykorzystania lokalu uzytkowego w ciggu doby;
oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalnosci komercyjnej lub o przeznaczaniu catego
dochodu z takiej dziatalnosci na cele statutowe oraz oswiadczenie nieprowadzeniu
dziatalnosci politycznej;
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dokumenty zaswiadczajace o kondycji finansowej Wnioskodawcy dotyczace dwéch

ostatnich lat jego dziatalnosci, w tym:

a) roczne sprawozdanie finansowe sktadane w Urzedzie Skarbowym,

b) rachunki zyskow i strat dla kazdego roku odrebnie,

c) roczne sprawozdania z dziatalnosci sktadane w Urzedzie Statystycznym
wzglednie pisemne os$wiadczenie o braku obowigzku sporzadzania
i przedktadania tych sprawozdan z réwnoczesnym podaniem podstawy prawnej
zwalniajacej Wnioskodawce z tego obowiazku;

dokumenty potwierdzajace merytoryczng dziatalnos¢ Whnioskodawcy za okres

dwoéch ostatnich lat, przed datg ztozenia wniosku w sprawie przydzielenia lokalu

uzytkowego drogg bezprzetargowa.

Whioskodawca uprawnionym do ubiegania sie o przyznanie lokalu droga bezprzetargowa nie
moze by¢ organizacja ktéra:
v' zajmuje lokal uzytkowy bez tytutu prawnego;
v’ pozostaje w opOznieniu z zaptata naleznosci czynszowych za najem lub optat
za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego;
v' pozostaje w opdznieniu z zaptata naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych, czynszéw
dzierzawnych na rzecz gminy witasciwej dla miejsca prowadzenia dziatalnosci,
w tym gospodarczej oraz siedziby/miejsca zamieszkania;
pozostaje w opdznieniu z zaptatg naleznosci z tytutu podatkéw i naleznosci w stosunku
do organu skarbowego wtasciwego dla miejsca prowadzenia dziatalnosci oraz siedziby;
prowadzi dziatalnos$¢ polityczna;
prowadzi dziatalnos¢ zwigzang ze zwigzkami zawodowymi w rozumieniu ustawy z dnia 23
maja 1991r. o zwigzkach zawodowych (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 854, z p6zn. zm.)
oraz ustawy z dnia 23 maja 1991r. o organizacjach pracodawcow (tekst jednolity Dz. U.
z2022r.,poz. 97,z pdzn.zm.).

Pustostany lokali uzytkowych, ktére moga zosta¢ wynajete droga bezprzetargowa, winny
spetniac ponizsze warunki:

v' lokal uzytkowy byt co najmniej dwukrotnie umieszczany na liscie lokali przeznaczonych
do wynajecia w trybie aukcji, oraz co najmniej jednokrotnie na liscie lokali przeznaczonych
do wynajecia w trybie przetargu;

v’ lokal uzytkowy nie moze znajdowac sie w strefie Ekstra okreslonej we wtasciwym
zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa dotyczacym ustalenia stawek czynszu
dzierzawnego nieruchomosci stanowigcych witasnosé, wspoétwiasnosé lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Krakow, z zastrzezeniem ze lokale uzytkowe,
ktére znajdujg sie w budynkach wewnatrz strefy ograniczonej ulicami od Ronda
Czyzynskiego, ulica Bienczycka do Ronda Kocmyrzowskiego, ulica Kocmyrzowska
do skrzyzowania z ulica Bulwarowa, ulica Bulwarowa do Alei Jana Pawta Il i Alejg Jana
Pawta Il do Ronda Czyzynskiego zostaty wytaczone ze strefy A do strefy B.

Stawka czynszowa:

Stawka czynszowa netto za 1 m? lokalu uzytkowego pozyskanego droga bezprzetargowa wynosi
nie mniej niz 7,30 zt. Do stawki czynszowej netto nalezy doliczy¢ 23% podatku VAT . Organizacja
jest ponadto zobowigzana do ponoszenia kosztow zuzycia mediéw dostarczanych do wynajetego
lokalu uzytkowego, w ktore jest on wyposazony.




Termin podpisania umowy:

Organizacja pozarzadowa winna zawrze¢ umowe najmu lokalu uzytkowego w terminie 6 dni liczac
od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o mozliwosci zawarcia takiej umowy, pod rygorem
utraty prawa do jej zawarcia oraz mozliwosci wnioskowania o najem lokalu uzytkowego droga
bezprzetargowa przez okres 2 lat liczac od dnia, w ktérym uptynat termin do zawarcia umowy
najmu.

Przed podpisaniem umowy, organizacja zobowiazana jest dostarczyc¢:

v' zaswiadczenie o niezaleganiu z zaptatg naleznosci realizowanych na rzecz Gminy Miejskiej
Krakéw, wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa i wojta (burmistrza, prezydenta miasta)
gminy wtasciwej dla miejsca siedziby organizacji. Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono daty
jego waznosci, to zaswiadczenie uwaza sie za wazne, o ile zostato wydane nie wczesniej
niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy;
zaswiadczenie wydane przez naczelnika Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z zaptata
naleznosci realizowanych na rzecz Skarbu Panstwa Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono
daty jego waznosci, to zaswiadczenie uwaza sie za wazne, o ile zostato wydane
nie wczesniej niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy;
oswiadczenie o niezaleganiu z zaptatg naleznosci wynikajacych z zawartych umow
lub naliczanych z tytutu bezumownego uzytkowania, ktérych przedmiotem jest
nieruchomos¢ stanowigca wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow lub pozostajgca w zasobach
lokalowych zarzadzanych/administrowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie, a w przypadku zawartego porozumienia w sprawie ratalnej sptaty
wierzytelnosci zwigzanej z najmem lokalu uzytkowego, oswiadczenie podmiotu, z ktérym
zawarte jest porozumienie o prawidtowym wywigzywaniu sie z jego postanowien;

v' dokument okreslajagcy forme prawng prowadzonej dziatalnosci,

a ponadto dokonac¢ wptaty kaucji - w wysokosci 300% czynszu netto - przelewem lub wptatg
na rachunek bankowy Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Ponadto, w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu, organizacja pozarzadowa zobowigzana
bedzie dostarczy¢ do Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie oryginat oswiadczenia
ztozonego w formie aktu notarialnego o poddaniu sie w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego egzekucji, co do obowigzku zaptaty naleznosci czynszowych
do wysokosci 24-krotnosci czynszu najmu netto. W oswiadczeniu, o ktérych mowa organizacja
zobowigzana bedzie wyrazi¢ zgode na wystgpienie przez Wynajmujacego z wnioskiem o nadanie
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do 2 lat od daty wymagalnosci roszczenia,
jednak nie pézniej niz do 31 grudnia 2043r. (w przypadku umowy zawartej na czas nieoznaczony)
lub w terminie do 2 lat od daty zakonczenia umowy (w przypadku umowy na czas oznaczony).




Najem wspdlny:

Na gruncie ww. gminnych uregulowan prawnych istnieje mozliwos¢ wspdtnajmu gminnego lokalu
uzytkowego przez kilka organizacji pozarzadowych.

Na podstawie porozumienia zawartego pomiedzy wspotnajemcami ustalane s3 zasady
partycypowania przez kazdy z podmiotow wspoétnajmujacych dany lokal uzytkowy w ogdlnych
kosztach zwigzanych z wynajmem, tj. z tytutu naleznosci czynszowych oraz optat za dostarczane
do lokalu $wiadczenia dodatkowe (media).

Réwnoczesnie istnieje mozliwos¢ zawarcia porozumienia pomiedzy organizacjami cztonkowskimi
wspolnej Inicjatywy (klastra), ustalajgcego jej lidera - przyszta strone umowy najmu gminnego
lokalu uzytkowego oraz uwzgledniajacego zgode na to, aby w ww. umowie najmu pozostate
organizacje zrzeszone w Inicjatywie wskazane zostaty jako podmioty uprawnione do korzystania
Z nieruchomosci na czas i w zakresie, w jakim prawo najmu przystugiwato bedzie liderowi.

Podnajem:

Wynajmujgcy moze réwniez wyrazi¢ zgode na podnajecie przez organizacje pozarzadowa osobie
trzeciej czesci - nie wiekszej niz 50% catkowitej powierzchni lokalu uzytkowego, wynajetego
w trybie aukcji/przetargu.

W odniesieniu do organizacji, ktére uzyskaty lokal uzytkowy w wyniku aukcji/przetargu, stawka
czynszowa netto ustalana dla podnajemcy nie moze by¢ nizsza od stawki czynszowej netto
obowiazujacej organizacje, jak rowniez nizsza niz 150% stawki czynszowej najmu netto za 1 m?2
powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosSci okreslonej w zatgczniku do ww. zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa z uwzglednieniem rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez
podnajemce oraz strefy, w ktorej potozony jest dany lokal.

Organizacja pozarzadowa zobowigzana jest do odprowadzania na rachunek Wynajmujgcego
catego przychodu osigganego z tytutu podnajmu w terminach zaptaty czynszu najmu.

Ponadto, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie moze wyrazi¢ zgode na podnajem czesci nie wiekszej niz 50% catkowitej powierzchni
lokalu uzytkowego wynajetego drogg bezprzetargowa na dziatalnosé non-profit. W takiej sytuacji
stawka czynszowa netto z tytutu podnajmu ustalana jest w wysokosci stawki czynszowej netto
obowigzujacej organizacje pozarzadows (bez przychodu dla Wynajmujacego).




Woyrazenie zgody na zmiane - na czesci lokalu uzytkowego nie wiekszej niz 35% jego powierzchni -
rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez organizacje pozarzadowe z dziatalnosci statutowej
(odptatnej lub nieodptatnej) na dziatalnos¢ gospodarcza, w odniesieniu do lokali uzytkowych
wynajetych w trybie aukcji lub aukcji celowej, uzaleznione jest od przyjecia przez organizacje
w odniesieniu do powierzchni, na ktérej prowadzona bedzie dziatalnos¢ gospodarcza, nowej stawki
czynszowej netto w wysokosci okreslonej w zataczniku do zarzadzenia Nr 2760/2013 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2013r. (z pézn. zm.) powiekszonej o jednorazowe przybicie
ustalone dla licytacji stawki czynszowej netto w aukcji na najem lokalu uzytkowego,
o ile obowigzujaca organizacje przed tg zgoda stawka jest nizsza niz wyliczona w sposéb podany
powyzej. Jezeli stawka czynszowa netto obowigzujgca organizacje pozarzadowsy przed
udzieleniem ww. zgody jest wyzsza niz stawka stanowigca minimalng podstawe do ustalenia ceny
wywotawczej w aukcji za najem lokalu uzytkowego powiekszona o jednorazowe przybicie,
przy uwzglednieniu nowego rodzaju dziatalnosci i potozenia lokalu uzytkowego we wtasciwej
strefie, to obowigzujaca jg dotychczas stawka nie ulega zmianie.

Woyrazenie zgody na zmiane - na czesci lokalu uzytkowego nie wiekszej niz 35% jego powierzchni -
rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez organizacje pozarzadowe z dziatalnosci statutowej

(odptatnej lub nieodptatnej) na dziatalnos¢ gospodarcza, w odniesieniu do lokali uzytkowych
wynajetych w trybie przetargu oraz po uptywie pierwszych trzech lat najmu w odniesieniu
do lokali uzytkowych wynajetych w trybie przetargu celowego uzaleznione jest od przyjecia przez
organizacje w odniesieniu do powierzchni, na ktérej prowadzona bedzie dziatalnos¢ gospodarcza,
nowej stawki czynszowej netto w wysokosci zwiekszonej o 50% stawki obowigzujacej najemce
w chwili udzielania zgody.

Obowiazujace na terenie Gminy Miejskiej Krakéw zasady najmu komunalnych lokali
uzytkowych nie przewidujg mozliwosci obnizenia podniesionej wczesniej w wyniku zmiany
rodzaju dziatalnosci stawki czynszowej netto.

Stad, w przypadku gdy organizacja zmieni rodzaj dziatalnosci na czesci lokalu ze statutowej na
gospodarczg i stawka na dziatalnosci gospodarczej zostanie podwyzszona, nie ulegnie ona zmianie
w przypadku powrotu organizacji do dziatalnosci statutowej na catosci lokalu. Zgoda na czesciowa
zmiane dziatalnosci organizacji ze statutowej na gospodarcza bedzie mozliwa tylko raz.
Natomiast profil dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na czesci lokalu bedzie mégt - za zgoda
wynajmujgcego - zostac zmieniony przez organizacje wielokrotnie.

Réwnoczesnie nie dopuszcza sie catosciowej lub czesciowej zmiany rodzaju dziatalnosci
prowadzonej w lokalu uzytkowym wynajetym drogg bezprzetargowa na dziatalnosé non profit.




Ulga na czas adaptacji lokalu uzytkowego do rozpoczecia w nim dziatalnosci przez organizacje
pozarzadowa:

Na gruncie ww. gminnych uregulowan prawnych tut. jednostka na wniosek organizacji
pozarzadowej, moze wyrazi¢ zgode na zastosowanie stawki czynszowe] netto w wysokosci
kosztéw eksploatacyjnych za okres od dnia podpisania umowy najmu lokalu uzytkowego do dnia
rozpoczecia dziatalnosci w lokalu uzytkowym, jednak nie dtuzej niz przez okres 45 dni
kalendarzowych. W uzasadnieniu wniosku organizacja winna wskaza¢ jakie prace zamierza
przeprowadzi¢ w lokalu (przedtozy¢ kosztorys wstepny) oraz wyszczegdlni¢ jakie opinie,
dokumenty czy pozwolenia zobowigzana bedzie uzyskaé, z uwagi na wskazany w umowie najmu
rodzaj planowanej do uruchomienia dziatalnosci w wynajetym lokalu uzytkowym.

Na uzasadniony i udokumentowany wniosek organizacji pozarzadowej, Wynajmujacy moze
wydtuzy¢ maksymalnie o kolejne 45 dni kalendarzowych, termin stosowania stawki czynszowej
netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych w przypadku, o ktérym mowa w ust 1,
pod warunkiem udokumentowania przez organizacje, ze z przyczyn od niej niezaleznych nie mogta
rozpocza¢ dziatalnosci w lokalu uzytkowym (np. koniecznos$¢ uzyskania odrebnych opinii,
ekspertyz, a ponadto zgdd i zezwolen ze strony wtasciwych organéw budowlanych, informacja
wraz z uzasadnieniem z Zaktadu Energetycznego o braku podpisania umowy na dostawe energii
elektrycznej, koniecznos¢ uzyskania odrebnych licencji czy zezwolen na prowadzenie danego
profilu dziatalnosci, itp.).

W szczegdlnie uzasadnionych i udokumentowanych przez organizacje pozarzadowa przypadkach
majacych wptyw na termin rozpoczecia/zakonczenia prac remontowych takich, jak koniecznosc
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego ze strony Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Krakowie, pozwolenia na budowe lub innych zgdd, decyzji, pozwolen ze strony
wtasciwych organéw, ktorych uzyskanie jest niezbedne do rozpoczecia/prowadzenia prac
remontowych w lokalu, dopuszcza sie mozliwos¢ prolongowania udzielonej ulgi,
w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa.

Ulga na czas remontu lokalu uzytkowego wykonywanego przez organizacje pozarzadowa
po rozpoczeciu prowadzenia dziatalnosci w lokalu:

W okresie po uruchomieniu w lokalu uzytkowym dziatalnosci zgodnej z trescia wiazacej strony
umowy najmu, wynajmujacy na wniosek organizacji pozarzadowej moze wyrazi¢ zgode
na zastosowanie stawki czynszowej netto w wysokosci kosztéw eksploatacyjnych w okresie
wykonywania przez nig remontu lub ulepszen w lokalu uzytkowym, jednak przez okres nie dtuzszy
niz 60 dni kalendarzowych. Obnizka, o ktdérej mowa dotyczy wytacznie okresu faktycznego
przystapienia do realizacji prac remontowych w lokalu.

INFORMACJE DODATKOWE:
Szczegdétowe procedury dla opisanych wyzej dziatan znajduja sie w Biuletynie Informacji
Publicznej Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie w zaktadce ,Jak zatatwic sprawe”.
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