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ZASOB LOKALOWY STANOWIACY WLASNOSGC
GMK POZOSTAJE M. IN. W DYSPOZYCJI:

LOKALE GMK

MIEJSKIE WYDZIAL INNE JEDNOSTKI
INSTYTUCJE SZKOLY | WYDZIAL OBSLUGI ORGANIZACYJINE

KULTURY | PLACOWKI SKARBU URZEDU GMK, np. ZIS, ZZM,

PLACOWKI OSWIATOWE] [MIASTA UMK UMK MCOO
KULTURALNE




ZASADY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH POZOSTAJACYCH
W ZASOBIE ZARZADZANYM/ADMINISTROWANYM PRZEZ
ZBK REGULUJE:

<« Uchwata Nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa 2z dnia
13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych,
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas nieoznaczony strony
zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal

Zarzadzenie Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
24 wrzesnia 2013 r. w sprawie trybu i szczegotowych warunkow
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow wynajmowanych przez Zarzgd Budynkéw Komunalnych
w Krakowie (z p6ézn. zm.)




ZGODNIE Z WW. PRZEPISAMI WOLNE LOKALE UZYTKOWE
ORGANIZACJE POZARZADOWE MOGA WYNAJAC
W TRYBIE:

droga
bezprze-
targowg

pisemnego

przetargu




AUKCJA

< Jest postepowaniem publicznym, jawnym i ustnym

< Aukcje przeprowadzane sg raz w miesigcu

< Przed datg przeprowadzenia aukcji ZBK podaje do
wiadomosci publicznej na okres 21 dni wykazy pustostanow
przeznaczonych do wynajecia, w tym czasie organizacja
powinna zapoznac sie ze stanem technicznym wybranego
lokalu i zdecydowac czy spetnia on jej oczekiwania




W PRZYPADKU PODJECIA DECYZJI O PRZYSTAPIENIU DO
AUKCJI, ORGANIZACJA:

< Sktada oferte przystgpienia do aukcji w punkcie obstugi
mieszkancow Zarzgdu Budynkow Komunalnych w Krakowie,
ul. Czerwienskiego 16

< Dokonuje wptaty wadium przelewem lub wptatg na rachunek
bankowy (wysokosc¢ wadium okreslana jest indywidualnie dla
kazdego lokalu i podana w wykazie)




WYJSCIOWE STAWKI CZYNSZOWE NETTO DO AUKCJI ZA 1 M2
POWIERZCHNI LOKALU NA DZIALALNOSC STATUTOWA
ORGANIZACJI POZARZADOWYCHSA WYNOSZA ODPOWIEDNIO:

Na wyltacznie nieodptatng dziatalnoSé prowadzong przez organizacje
pozarzgdowe oraz siedzibe organizacji pozarzgdowych prowadzgcych
w lokalu wytacznie dziatalnos¢ statutowg nieodptatng — 8,10 zt niezaleznie od
strefy, na ktéry zostat podzielony teren GMK

Na siedzibe i dzialalnos¢ statutowa odptatng organizacji pozarzadowych,
odpowiednio w zaleznosci od usytuowania lokalu w okreslonej strefie, na ktore
zostat podzielony teren GMK we wtasciwym zarzgdzeniu Prezydenta Miasta
Krakowa:

Strefa Strefa Strefa
“EX” “A” “B” i “C”
19,40 zt 16,20 zt 8,10 zt




POROWNANIE OBOWIAZUJACYCH STAWEK

CZYNSZOWYCH LOKALI WYNAJETYCH W TRYBIE
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AUKCJI W WYBRANYCH LOKALIZACJACH

PL. WSZYSTKICH SWIETYCH 8
ORGANIZACJA POZARZADOWA 9,49 Zt /M2
PODMIOT GOSPODARCZY 111,00 Zt/M?
UL. SLAWKOWSKA 14

ORGANIZACJA POZARZADOWA 9,45 Zt /M?
PODMIOT GOSPODARCZY 200,56 Zt/M?
UL. GRODZKA 27

ORGANIZACJA POZARZADOWA 10,00 Zt/M?
PODMIOT GOSPODARCZY 472,05 Zt/M?
UL. BASZTOWA 15

ORGANIZACJA POZARZADOWA 9,68 Zt/M?
PODMIOT GOSPODARCZY 290,78 Zt/M?




PRZETARG

dotyczy lokali uzytkowych, ktére po przeprowadzeniu co
najmniej dwoch nieskutecznych postepowan aukcyjnych nadal
pozostajg pustostanami i jest postepowaniem pisemnym

ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty

Przetargi na najem lokali uzytkowych przeprowadzane sg raz
na dwa miesigce

Przed datg przeprowadzenia przetargu ZBK podaje do
wiadomosci publicznej na okres 21 dni wykazy pustostanow
przeznaczonych do wynajecia, w tym czasie organizacja
powinna zapoznac sie ze stanem technicznym wybranego
lokalu i zdecydowac czy spetnia on jej oczekiwania




W PRZYPADKU PODJECIA DECYZJI O PRZYSTAPIENIU DO
PRZETARGU, ORGANIZACJA:

¢ Sktada oferte przystgpienia do przetargu w punkcie obstugi
mieszkancow Zarzgdu Budynkow Komunalnych w Krakowie,
ul. Czerwienskiego 16

¢ Dokonuje wptaty wadium przelewem lub wptatg na rachunek
bankowy (wysokosc¢ wadium okreslana jest indywidualnie dla
kazdego lokalu i podana w wykazie)




STAWKI CZYNSZOWE NETTO DO PRZETARGU ZA
1 M? POWIERZCHNI LOKALU

® Nie sg uzaleznione od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, a
stawka czynszowa obnizana jest stopniowo przy kazdym
kolejnym przetargu, az do wysokosci kosztow
eksploatacyjnych

Stawki wyjsciowe w przetargu
40

30
20 %
10

Koszty eksploatacyjne

\
Przetarg 1 Przetarg 2 przetarg 3 Przetarg 4 Przetarg 5 Przetarg 6
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DROGA BEZPRZETARGOWA

Gmina Miejska Krakow w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach moze udzieli¢c pomocy organizacjom pozarzgdowym
w zakresie wynajecia na ich rzecz komunalnego lokalu
uzytkowego drogg bezprzetargows.




¢

DROGA BEZPRZETARGOWA

Istnieje mozliwos¢ nabycia prawa do najmu lokalu uzytkowego przez
organizacje, ktéra wygrata ogtoszony przez Wydziat Polityki Spotecznej
i Zdrowia UMK konkurs na realizacje danego zadania publicznego

ze zwyciezcg konkursu - po podaniu tej informacji do publicznej wiadomosci
na okres 21 dni - zawierana jest umowa najmu lokalu uzytkowego na czas
realizacji danego zadania

Majgc na uwadze charakter wigzgcego strony stosunku obligacyjnego,
tj. umowy najmu, co do zasady, obowigzki Wynajmujgcego i Najemcy,
tj. organizacji pozarzgdowej uregulowane sg w przepisach prawa



STAWKA CZYNSZOWA NETTO ZA 1 M?

¢ Stawka czynszowa najmu netto lokalu uzytkowego wynajetego
drogg bezprzetargowg wynosi nie mnigj niz 8,10 zt/m?

4 Organizacja jest ponadto zobowigzana do ponoszenia:

> kosztow oplat niezaleznych od wilasciciela, w tym mediow
dostarczanych do wynajetego lokalu uzytkowego

» biezacych remontow i napraw lokalu uzytkowego niezbednych
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym




OBOWIAZKI ORGANIZACJI JAKO NAJEMCY:

W przypadku lokali uzytkowych pozostajgcych w dyspozycji Zarzadu
Budynkow Komunalnych w Krakowie, w odniesieniu do ktorych prawo do
najmu nabyte zostato w trybie aukcji, przetargu lub drogag
bezprzetargowg organizacja pozarzgdowa zobowigzana jest, w czasie
trwania umowy najmu, do dokonywania, na wtasny koszt, biezgcych
remontow i napraw lokalu uzytkowego niezbednych do utrzymania go

w nalezytym stanie technicznym.




BIEZACE REMONTY | NAPRAWY:

malowanie pomieszczen

naprawa tynkéw Scian i sufitow

wykonywanie napraw i biezgcej konserwacji urzagdzen wewnatrz lokalu uzytkowego
oraz ich wymiany

konserwacja i naprawa podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych

naprawa i konserwacja sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych
w pomieszczeniach, w ktérych sg zamontowane;

biezgca konserwacja i remonty stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych.
w lokalu uzytkowym, jak réwniez wymiany tych mebli

usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od urzgdzen sanitarnych do pionow
zbiorczych




BIEZACE REMONTY | NAPRAWY:

naprawa i wymiana elementow slusarki budowlanej

wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu uzytkowym,
z wylgczeniem wymiany przewodow

konserwacja, naprawa i wymiana grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych,
eglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow (zlewozmywakdéw, umywalek)
raz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktore jest
yposazony lokal uzytkowy

usuwanie uszkodzen, bgdz wymiana zuzytych elementéw, piecow akumulacyjnych

naprawa etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane przez Wynajmujgcego lub na jego koszt — takze jego wymiana




OBOWIAZKI GMK JAKO WYNAJMUJACEGO

Gmina Miejska Krakéw zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego
dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem,
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych,
ciepta, energii elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacji

| urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku, okreslone
odrebnymi przepisami.




OBOWIAZKI GMK JAKO WYNAJMUJACEGO:

dokonywanie napraw lokalu, napraw Iub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajgcym Najemcy, a zwlaszcza:

napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody —
bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
anteny zbiorczej — z wyjgtkiem osprzetu

wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, posadzek.
| wyktadzin podtogowych, a takze tynkow




PRZYKLAD:

Wymiana oszklenia w stolarce okiennej (niezaleznie od przyczyny,
tj. rowniez w przypadku aktu wandalizmu) oraz jej konserwacja

(np. uzupetnianie ubytkdéw kitu, regulacja) pozostajg obowigzkiem
Najemcy lokalu uzytkowego

Wymiana catej stolarki okiennej pozostaje obowigzkiem Wynajmujgcego




OBNIZENIE STAWKI CZYNSZOWEJ W ZWIAZKU Z
KONIECZNOSCIA REMONTU LOKALU UZYTKOWEGO

W przypadku wykonania przez organizacje remontu lub ulepszenia lokalu
uzytkowego, w tym biezgcych remontow i napraw lokalu, organizacja ma
mozliwos¢ skorzystania z ulgi remontowej

Organizacji nie przystuguje roszczenie wobec Wynajmujgcego o zwrot
poniesionych naktadow z tego tytutu, zarowno w trakcie trwania stosunku
najmu, jak i po jego ustaniu




OBNIZENIE STAWKI CZYNSZOWEJ W ZWIAZKU
Z KONIECZNOSCIA REMONTU LOKALU
UZYTKOWEGO

Ulga na czas adaptacji lokalu uzytkowego do rozpoczecia

w nim dziatalnosci przez organizacje pozarzadowaq

< Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie, na wniosek
najemcy, moze wyrazi¢ zgode na zastosowanie stawki
czynszowej netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych za
okres od dnia podpisania umowy najmu lokalu uzytkowego do
dnia rozpoczecia dziatalnosci w lokalu uzytkowym, jednak nie
dtuzej niz przez okres 45 dni kalendarzowych.
W uzasadnieniu wniosku najemca winien wskazac jakie
prace zamierza przeprowadzi¢ w lokalu (przedtozy¢
kosztorys wstepny) oraz wyszczegolnic jakie opinie,
dokumenty czy pozwolenia zobowigzany bedzie uzyskac,
Zz uwagi na wskazany w umowie najmu rodzaj planowanej do
uruchomienia dziatalnosci w wynajetym lokalu uzytkowym.




OBNIZENIE STAWKI CZYNSZOWEJ W ZWIAZKU Z
KONIECZNOSCIA REMONTU LOKALU UZYTKOWEGO

<+ Na uzasadniony i udokumentowany wniosek najemcy,
wynajmujgcy moze wydtuzy¢ maksymalnie o kolejne 45 dni
kalendarzowych, termin stosowania stawki czynszowej netto
w wysokosci kosztow eksploatacyjnych w przypadku,
udokumentowania przez najemce, ze z przyczyn od niego
niezaleznych nie mogt rozpoczgc dziatalnosci w lokalu
uzytkowym (np. koniecznos¢ uzyskania odrebnych opinii,
ekspertyz, a ponadto zgod i zezwolen ze strony wiasciwych
organow budowlanych, informacja wraz z uzasadnieniem
z Zaktadu Energetycznego o braku podpisania umowy na
dostawe energii elektrycznej, koniecznosc uzyskania
odrebnych licencji czy zezwolen na prowadzenie danego
profilu dziatalnosci, itp.).




OBNIZENIE STAWKI CZYNSZOWEJ W ZWIAZKU Z
KONIECZNOSCIA REMONTU LOKALU
UZYTKOWEGO

< W szczegodlnie uzasadnionych i udokumentowanych przez
Najemce przypadkach braku mozliwosci rozpoczecia
dziatalnosci w lokalu z uwagi na realizowany proces
iInwestycyjny, w tym w szczegolnosci zakres niezbednych prac
remontowych lub gdy termin rozpoczecia/zakonczenia prac
remontowych uwarunkowany jest koniecznoscig uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego, pozwolenia na budowe lub
innych zgdd, decyzji, projektow, pozwolen, stanowisk ze strony
wtasciwych organow albo innych uprawnionych podmiotow,
dopuszcza sie mozliwosc¢ prolongowania udzielonej ulgi,
w drodze zarzgdzenia PMK.




PODPISANIE UMOWY NAJMU

< Umowe najmu mozna podpisac w terminie 6 dni kalendarzowych od
dnia przeprowadzenia aukcji lub otrzymania pisemnej informacji
o0 mozliwosci jej zawarcia w przypadku przetargu/drogi
bezprzetargowej. Przed jej podpisaniem organizacja zobowigzana
jest wptacic¢ kaucje w wysokosci 300% czynszu najmu netto oraz
dostarczyc:

zaswiadczenie o niezaleganiu z zaptatg naleznosci realizowanych
na rzecz Gminy Miejskiej Krakow, wydane przez Prezydenta Miasta
Krakowa i wojta (burmistrza, prezydenta miasta) gminy wtasciwej dla
miejsca siedziby organizacji. Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono
daty jego waznosci, to zaswiadczenie uwaza sie za wazne, o ile
zostato wydane nie wczesniej niz 30 dni przed dniem zawarcia

umowy




PODPISANIE UMOWY NAJMU

v zaswiadczenie wydane przez naczelnika Urzedu Skarbowego
0 niezaleganiu z zaptatg naleznosci realizowanych na rzecz Skarbu
Panstwa. Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono daty jego waznosci,
to zaswiadczenie uwaza sie za wazne, o ile zostato wydane nie
wczesniej niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy

osSwiadczenie o niezaleganiu z zaptatg naleznosci wynikajgcych

z zawartych umow lub naliczanych z tytutu bezumownego
uzytkowania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢ stanowigca
witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow lub pozostajgca w zasobach
lokalowych zarzgdzanych/administrowanych przez Zarzagd Budynkow
Komunalnych w Krakowie, a w przypadku zawartego porozumienia
w sprawie ratalnej sptaty wierzytelnosci zwigzanej z najmem lokalu
uzytkowego, oswiadczenie podmiotu, z ktorym zawarte jest
porozumienie o prawidtowym wywigzywaniu sie z jego postanowien




L ACZENIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ NGO’s
Z ICH DZIALANOSCIA GOSPODARCZA

v mozliwos¢ zmiany — na czesci lokalu uzytkowego nie wiekszej niz
35% jego powierzchni — rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez
organizacje pozarzgdowe z dziatalnosci statutowej (odptatnej lub
nieodptatnej) na dziatalnos¢ gospodarczg, w odniesieniu do lokali
uzytkowych wynajetych w trybie aukcji lub aukcji celowej
mozliwos¢ zmiany — na czesci lokalu uzytkowego nie wiekszej niz
35% jego powierzchni — rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez
organizacje pozarzgdowe z dziatalnosci statutowej (odptatnej lub
nieodptatnej) na dziatalnos¢ gospodarczg, w odniesieniu do lokali
uzytkowych wynajetych w trybie przetargu lub przetargu celowego
nie dopuszcza sie catosciowej lub czesciowej zmiany rodzaju
dziatalnosci prowadzonej w lokalu uzytkowym wynajetym drogg
bezprzetargowg na dziatalnos¢ non profit




NAJEM WSPOLNY

Gminne uregulowania prawne dopuszczajg mozliwosc
wspotnajmu gminnego lokalu uzytkowego przez kilka
organizacji pozarzagdowych




PODNAJEM

¢ Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode, na podnajecie przez
najemce osobie trzeciej czesci — nie wiekszej niz 50%
catkowite] powierzchni lokalu uzytkowego wynajetego w trybie
aukcji/ przetargu

¢ W uzasadnionych przypadkach Dyrektor Zarzagdu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie moze wyrazi¢ zgode na podnajem
czesci nie wiekszej niz 50% catkowitej powierzchni lokalu
uzytkowego wynajetego drogg bezprzetargowg na dziatalnosc¢
non-profit
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Dziekujemy za uwage

Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie

Ul. Czerwienskiego 16

31-319 Krakow

Tel. 12 616 61 60, 12 616 61 59



	Slajd 1
	Slajd 2
	Slajd 3
	Slajd 4
	Slajd 5
	Slajd 6
	Slajd 7
	Slajd 8
	Slajd 9
	Slajd 10
	Slajd 11
	Slajd 12
	Slajd 13
	Slajd 14
	Slajd 15: OBOWIĄZKI ORGANIZACJI JAKO NAJEMCY:
	Slajd 16: BIEŻĄCE REMONTY I NAPRAWY:
	Slajd 17: BIEŻĄCE REMONTY I NAPRAWY:
	Slajd 18: OBOWIĄZKI GMK JAKO WYNAJMUJĄCEGO
	Slajd 19: OBOWIĄZKI GMK JAKO WYNAJMUJĄCEGO:
	Slajd 20: PRZYKŁAD:
	Slajd 21: OBNIŻENIE STAWKI CZYNSZOWEJ W ZWIĄZKU Z KONIECZNOŚCIĄ REMONTU LOKALU UŻYTKOWEGO 
	Slajd 22
	Slajd 23
	Slajd 24
	Slajd 25
	Slajd 26
	Slajd 27
	Slajd 28
	Slajd 29
	Slajd 30

