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Projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali
mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobu spotecznej

agencji najmu (SAN)

Krakow, 14 pazdziernika 2024 roku
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SPOLECZNA AGENCJA NAJMU

Spoteczna Agencja Najmu (SAN) - jest podmiotem prowadzacym, w celu tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej, dziatalnos¢ polegajagca na dzierzawie lokali
mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ich wtascicieli oraz wynajmowaniu tych lokali lub tych
budynkéw osobom fizycznym wskazanym przez gmine na zasadach okreslonych w rozdziale 3a ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

Jako SAN moze dziatac:

« spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig lub spétka akcyjna, w ktorych gmina lub gminy dysponuja odpowiednio
ponad 50% gtoséw na zgromadzeniu wspodlnikow lub walnym zgromadzeniu;

 podmiot, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku

publicznego i o wolontariacie.
[art. 22a ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa]

W dniu 6 marca 2024 roku Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwate nr CXXXIX/3571/24
W sprawie poparcia dziatan Prezydenta Miasta Krakowa zmierzajacych do utworzenia
Spotecznej Agencji Najmu.
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POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej

nalezy do zadan wtasnych gminy. Zadanie takie gmina moze realizowac¢ za posrednictwem
spotecznej agencji najmu.
[art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego]

Dochody z dziatalnosci SAN przeznaczane sg w catosci na te dziatalnosc.

A

Najemca

-
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Rada Gminy okresla w drodze uchwaty stanowiacej akt prawa miejscowego:

- kryteria uprawniajgce osobe fizyczng do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

« zasady ubiegania sie 0s6b fizycznych o zawarcie umowy najmu;

» kryteria, ktérych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu;

* sposob weryfikacji spetnienia ww. kryteriow.

Okreslajac kryteria uprawniajgce do zawarcia umowy najmu, Rada Gminy dokonuje wyboru sposréod kryteridw o ktérych
mowa w art. 8 ust. 2 pkt 1 - 4i 6 - 13 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351, 1114, 1463) lub wskazuje wtasne
kryteria.

[art. 22e ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwal]
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Propozycje kryteriéow uprawniajacych osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu zawarte w projekcie:
O zawarcie umowy najmu moze ubiegac sie osoba fizyczna zamieszkujaca na terenie Gminy, jezeli:

1) spetniatacznie nastepujace kryteria:

a) Sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie domowym wnioskodawcy osiggniety w roku kalendarzowym poprzedzajgcym rok ztozenia
whniosku nie jest wyzszy niz limit dochodowy okreslony w ustawie o doptatach;

b) Sredni miesieczny dochdéd w gospodarstwie domowym wnioskodawcy podlegajagcy opodatkowaniu w ujeciu miesiecznym nie
przekracza minimalnego wynagrodzenie za prace w miesigcu poprzedzajgcym przystgpienie do projektu, zgodnie
z zasadami przyjetymi w Wytycznych;

c) osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu oraz osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego w ciggu ostatnich dwadch lat
nie posiadaty i nadal nie posiadajg na terenie gminy lub miejscowosci pobliskiej tytut prawnego do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, ktorego przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny,
aw przypadku posiadania takiego tytutu, ztozy oswiadczenie, ze do dnia podpisania umowy najmu sie go wyzbedzie.

2) niezaleznie od kryteriow okreslonych w pkt 1 spetni dodatkowo kryterium posiadania statusu osoby ubogiej pracujacej
w rozumieniu Wytycznych.

Ww. kryteria majg charakter bezwzglednie obowigzujacy.




[ 111 ] ,
2 Kra kow PROJEKT UCHWALY W SPRAWIE OKRESLENIA ZASAD | KRYTERIOW WYNAJMOWANIA
LOKALI MIESZKALNYCH LUB BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH PRZEZ OSOBE
FIZYCZNA Z ZASOBU SPOLECZNEJ AGENCJI NAJMU c.d.

Wybrane definicje poje¢ uzytych w projekcie uchwaty - sposéb wyliczenia dochodu gospodarstwa domowego

Dochdéd - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku
o Swiadczeniach rodzinnych (dochéd oznacza m.in., po odliczeniu kwot alimentéw swiadczonych na rzecz innych oséb,
przychody podlegajace opodatkowaniu na zasadach okreslonych w art. 27, art. 30b, art. 30c, art. 30e i 30f ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych pomniejszone o koszty uzyskania przychodu, nalezny podatek dochodowy
od 0s6b fizycznych, sktadki na ubezpieczenie spoteczne niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodu oraz sktadki na
ubezpieczenie zdrowotne - art. 3 pkt 1 lit. a ww. ustawy).

Limit dochodowy - nalezy przez to rozumie¢ Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego (rozumiany jako
suma $rednich miesiecznych dochodéw uzyskanych przez osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego),
okreslony w Wytycznych oraz nieprzekraczajacy progu dochodowego okreslonego w art. 5 ust. 1 ustawy o doptatach*.

*art. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy parstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506) -
dotyczgcy metody wyliczania maksymalnej wysokosci sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, w sytuacji, gdy lokale pozyskane przez SAN bedq
pochodzity z rynku prywatnego. W takiej sytuacji najemcy bedq mogli ubiegac sie o doptaty do czynszu w programie ,Mieszkanie na Start”. Wyliczenie jest wykonywane

w oparciu o wysokos¢ przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie
art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczenn Spotecznych. W Komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego z dnia 9 lutego 2024 roku ogtoszono, Ze przecietne wynagrodzenie w gospodarce narodowej w 2023 roku wyniosto 7 155, 48 zt (40% z 7 155, 48 zt
wynosi 2 862, 19 zt). Zgodnie z ww. przepisem dochdd dla jednoosobowego gospodarstwa domowego wynosi 100% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce ‘
narodowej, natomiast w przypadku pozostatych gospodarstw domowych - dla kazdej kolejnej osoby w gospodarstwie domowym dochod wzrasta o 40 pur‘to’&\

t h.
procentowyc ¥ ' ‘0
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- ZArOZENIA WYNIKAJACE Z WNIOSKU ZtOZONEGO W KONKURSIE ORAZ PROJEKTU UCHWALY

W dniu 12 kwietnia 2024 roku Gmina Miejska Krakéw ztozyta, w Ministerstwie Funduszy
i Polityki Regionalnej, wniosek o dofinansowanie projektu Spotecznej Agencji Najmu (SAN)
w konkursie w ramach innowacji spotecznych programu Fundusze Europejskie dla Rozwoju

Spotecznego (FERS), wobec czego regulacje projektu uchwaty w sprawie
okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych Ilub

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobu
spotecznej agencji najmu (SAN) musiaty zosta¢ dostosowane do zatozen
przyjetych w ww. wniosku konkursowym.
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Zgodnie z zatozeniami przyjetymi w projekcie uchwaty:

« zanabdér wnioskéw odpowiadac bedzie Spoteczna Agencja Najmu (SAN);

* nabdr wnioskdw bedzie miat charakter ciggty;

« 0 zawarcie umowy najmu z SAN beda mogty ubiegac sie uczestnicy i uczestniczki projektu, ktorzy
zaliczac sie beda do os6b ubogich pracujacych, tj. spetnig wskazane w uchwale kryterium dochodowe -
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczy minimalnego wynagrodzenia za
prace w miesigcu poprzedzajgcym przystapienie do projektu;
uczestnicy i uczestniczki projektu oraz osoby wchodzace w sktad ich gospodarstw domowych beda
takze zobowigzane do spetnienia kryterium braku tytutu prawnego do lokalu;
kryteria bedg miaty charakter bezwzglednie obowigzujacy;
na potwierdzenie spetnienia powyzszych kryteridw niezbedne bedzie przedtozenie zaswiadczenia
o wysokosci dochoddéw od pracodawcy oraz osSwiadczenia w zakresie dysponowania prawem do lokalu;
na etapie sktadania wnioskéw niezbedne bedzie potwierdzenie posiadania statusu osoby ubogiej
pracujacej;
osoby, ktére spetnig kryteria zostang zakwalifikowane do objecia ofertg SAN, decydowac bedzie
kolejnosc¢ ztozenia wniosku.




s Kra kow REALIZACJA PROJEKTU SPOLECZNEJ AGENCJI NAJMU W GMINIE MIEJSKIEJ KRAKOW -
GRUPA DOCELOWA - UBOGIE OSOBY PRACUJACE

Ubogie osoby pracujace - definicja

« Zgodnie z Regulaminem konkursu Spoteczne Agencje Najmu Priorytet V Programu Fundusze
Europejskie dla Rozwoju Spotecznego ,Innowacje spoteczne (innowacyjne dziatania
spoteczne)” Konkurs nr FERS.05.01-1Z.00-003/24 - grupe docelowa - ubogich oséb
pracujgcych nalezy definiowac¢ zgodnie z Wytycznymi dotyczacymi realizacji projektow
z udziatem srodkoéw Europejskiego Funduszu Spotecznego Plus w regionalnych programach
na lata 2021-2027 przyjetych przez Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej w dniu
6 grudnia 2023 roku (MfiPR/2021-2027/16(2).

Zgodnie z ww. dokumentem - uboga osoba pracujgca - to osoba pracujaca, ktérej
dochody podlegajace opodatkowaniu w ujeciu miesiecznym nie przekraczaja minimalnego
wynagrodzenia za prace w miesiacu poprzedzajacym przystapienie do projektu.

(Minimalne wynagrodzenie za prace od 1 lipca 2024 roku wynosi 4 300 zt.)
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Ubogie osoby pracujace - uzasadnienie wyboru grupy docelowej

Przeprowadzona zostata analiza cech oséb starajacych sie o pomoc mieszkaniowg na podstawie umowy najmu
socjalnego lokalu i w programie ,Mieszkanie za remont”, w kontekscie zatozen konkursu z funduszy FERS.

Analiza cech grupy docelowej zostata réwniez przeprowadzona w oparciu o wyniki ankiety zainteresowania
ustugami SAN oraz ankiete dotyczacag zapotrzebowania na ustugi spoteczne. Ankiety wypetnito odpowiednio 179

oraz 75 osob.

Okreslona grupa docelowa - ubogie osoby pracujace, jest na tyle szeroka, ze w jej sktad wejdg osoby wskazane takze
w innych grupach docelowych okreslonych w Regulaminie konkursu.
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W kontekscie swiadczonej przez Gmine Miejskg Krakdw pomocy mieszkaniowej, wskazac nalezy, iz kategorie oséb
wymienione w Regulaminie konkursu, tj.:

« osoby lub rodziny kwalifikujgce sie do Swiadczen z pomocy spotecznej,

« 0soby petnoletnie opuszczajace piecze zastepcza,

* o0soby petnoletnie opuszczajace mtodziezowe osrodki wychowawcze i mtodziezowe osrodki socjoterapii,

* o0soby bezrobotne oraz

« o0soby w kryzysie bezdomnosci dotkniete wykluczeniem z dostepu do mieszkan lub zagrozone bezdomnoscia

do ktérych zgodnie z zatozeniami Regulaminu konkursu moégtby byc¢ skierowany najem lokali w ramach SAN
w wiekszosci starajg sie o udzielenie pomocy mieszkaniowej na zasadach ogdlnych i spetniajg kryteria do najmu
gminnego lokalu mieszkalnego (socjalnego), poniewaz osiggaja niskie dochody oraz nie posiadajg tytutu prawnego do
lokalu.

Osoby nalezace do ww. grup majg zazwyczaj zabezpieczone wsparcie w zakresie korzystania z ustug spotecznych lub

z zakresu rynku pracy i korzystajg z oferty Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Krakowie oraz Grodzkiego Urzedu
Pracy w Krakowie.

Uznano, ze zasadnym jest udzielenie wsparcia w ramach oferty SAN ubogim osobom pracujgcym. Z przeprowadzonego
rozeznania wynika, iz osoby z tej grupy zazwyczaj nie majg tatwej sytuacji materialnej. Co do zasady zawierajg umowy
najmu na rynku prywatnym, wobec czego nie mogg sie stara¢ o najem lokalu socjalnego od Gminy Miegjskiej Iﬁakow\
uwagi na niespetnienie kryterium braku tytutu prawnego do lokalu. r' Q’ ‘
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Osoby ubogie pracujace osiggaja niskie dochody, a ich sytuacja zyciowa jest trudna. Dzieki zaplanowanym w projekcie
ustugom spotecznym i z zakresu rynku pracy poprawi sie zarowno ich sytuacja materialna, jak i zyciowa poprzez
wzmochienie ich pozycji na rynku pracy.

Grupa docelowa jest na tyle szeroko okreslona, iz wsparcie moga uzyskac¢ takze inne grupy osob zainteresowanych
ofertg SAN, jak np. osoby z niepetnosprawnosciami, czy osoby objete ochrong czasowg w zwigzku z agresjg Federacji
Rosyjskiej na Ukraine (zgodnie z postanowieniami podpisanego pomiedzy Gming Miejska Krakéw a Fundacjg Habitat
for Humanity Poland w dniu 10.06.2024 r. Listu intencyjnego oraz w dniu 4.07.2024 r. Porozumienia remontowego).

W oparciu o diagnoze przewidujemy znaczne zainteresowanie instrumentem w postaci SAN wsrod ww. osob.
Zaktadamy, iz realizacja projektu SAN, w dalszej perspektywie, moze stanowi¢ uzupetnienie oferty mieszkaniowej
proponowanej przez Gmine. Osoby, ktére zostang objete wsparciem w ramach projektu, w tym ustugami o charakterze
aktywnej integracji zawodowej oraz ustugami spotecznymi, poprawia swojg sytuacje zyciowg oraz materialng,
podwyzszg swoje kwalifikacje zawodowe, co pozwoli na wzmocnienie ich pozycji na rynku pracy. Z uwagi na fakt,
iz z zatozenia w ramach projektu uczestnicy maja otrzymac okresowe wsparcie (umowy najmu zawierane beda na
czas oznaczony), zaktadamy, iz w przysztosci beda oni mogli starac sie o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
w ramach programu ,Mieszkanie za remont” lub beda zainteresowani oferta najmu lokalu mieszkalnego w ramach
Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM/dawniej TBS).
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W oparciu o przeprowadzone analizy, we wniosku konkursowym przyjeto, iz wsparciem zostanie objetych 71 oséb
(39 kobiet i 32 mezczyzn), w wieku pomiedzy 18 a 65 rokiem zycia, z ktérych 64% ma wyzsze wyksztatcenie,
a 36% wyksztatcenie srednie. Wszystkie osoby pracujace wyrazity zainteresowanie skorzystaniem z ustug aktywnej
integracji o charakterze zawodowym. Przewidujemy, iz 3 osoby z niepetnosprawnosciami wezma udziat w projekcie
(tj. 4% osob, ktére wyrazity zainteresowanie ustugami aktywnej integracji o charakterze zawodowym). Ankiete
wypetnita 1 osoba powyzej 65 roku zycia nie zainteresowana pozyskaniem wsparcia od SAN w postaci ustug.

Wsparciem zostang objete osoby z 1 os. gospodarstw domowych (44%), 2 osobowych - 32%, 3 i 4 osobowych
- po 12%.

W razie pozyskania dofinansowania z FERS planuje sie wprowadzenie programu SAN w formie pilotazowej
(co najmniej 50 lokali).

Biorgc pod uwage zadaniowy cel projektu realizowany ze srodkow FERS, zatozono, iz najwazniejszg oczekiwang
korzyscia z realizacji projektu Spotecznej Agencji Najmu na terenie Gminy Miejskiej Krakéw bedzie doprowadzenie do
wiekszej samodzielnosci zyciowej, a co za tym idzie poprawa sytuacji zyciowej i materialnej ok. 71 oséb objetych
wsparciem poprzez wiaczenie Spotecznej Agencji Najmu, jako nowego instrumentu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspadlnoty samorzadowe.




Dziekuje za uwage



